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1.1

1141

1.2

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdafl § 4 BauNVO

Allgemein zulédssig sind:
1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Firsthéhe ist

> die Hohe der StraBenoberkante der 6ffentlichen Verkehrsfléche auf der Frontseite
des Grundsticks,

» gemessen auf der Stralenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte.

Bei Eckgrundsticken ist diejenige Straflenseite maBBgebend, die gemdB der Planzeich-
nung festgelegt ist.

Bestimmungen zur Firsthéhe
Die Firsthdhe
> st senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt

> bis zur Héhe der Oberkante des Firsts an der héchsten Stelle.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellpldtze und Garagen (dazu gehéren auch Car-

ports = offene Garage) auBBerhalb der Gberbaubaren Fléchen nur vor der rUcderﬂgen]
Baugrenze und deren seitlichen Verléngerung bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen
zulassig.

Abweichend davon sind bei Eckgrundsticken Stellplétze und Garagen auch hinter der
rickwartigen Baugrenze zuléssig, jedoch bis zu einer Tiefe von maximal 15,00m, gemes-
sen von der StraBBenbegrenzungslinie der nicht mafigebenden StraBe. ”

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen mit einer Woh-
nung je 200 m? vollendeter Grundsticksfléche festgesetzt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.T Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der Wege und Zufahrten

Wege und Zufahrten sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen
auf den Grundsticken sind mit wasserdurchléssigen offenfugigen Belégen auszufihren.
Das sind z.B. breitfugiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine
oder Rasenwaben.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1T Nr. 25a BauGB)

Pflanzbestimmungen fir private Grundsticksfléichen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen, die geméf der Festsetzung zur Grundfla-
chenzahl (GRZ) verbleiben, sind als Grinbereiche anzulegen.

Je Grundstick sind mindestens 2 Laubbdume Il. Ordnung zu pflanzen und durch Pflege
daverhaft zu unterhalten.

Die rickwdartige Baugrenze ist die der angrenzenden, mafigebenden StraBBenverkehrsfléche abgewandte
Baugrenze. Die maf3gebende Straflenverkehrsflache bei Eckgrundstiicken ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

Damit ist die StraBenseite gemeint, die in der Planzeichnung nicht als mafigebende Straflenseite festgesetzt
ist.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ April 2015 Seite 3



Stadt Nieder-Olm ¢ Bebauungsplan ,Nérdlich der LindenstraBe’ Textliche Festsetzungen

1.6.2

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

Bestehende standortgerechte Laubgehdlze kénnen auf diese Festsetzung angerechnet
werden.

Pflanzenauswahl
Fur die voran stehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaf Ar-

3
tenliste im Anhang zu verwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Gebéduden nur geneigte
Dacher mit einer Mindestneigung von 10° zulassig.

Ergéinzend sind fir Garagen, Carports und dem Hauptgebéude untergeordnete Baukér-
per4 Flachdécher gestattet.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sowie Abgrabun-
gen

Abgrabungen zwischen angrenzender, maf3geblicher StraBenverkehrsfléche und der der
angrenzenden, mafgeblichen Straflenverkehrsfléche zugewandten Gebdudeseite (bis an
die seitlichen Grundsticksgrenzen) sind nur bis zu einer Neigung von maximal 10% von
der Strafle aus zuléssig.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Zum Arenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), hier Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer
Lebensstatten und Biotope’ sowie hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten' ausdriicklich hingewiesen. U.a. ist die

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind parallel zu beachten

Untergeordnete Baukérper sind Gebdudeteile, die dem Hauptbaukérper in Bezug auf Gesamthshe, -breite
und -tiefe deutlich untergeordnet sind. (z.B. Verspringe, Eingangs- und Terrasseniberdachungen, Erker,
Tur- und Fenstervorbauten etc.)
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10.

11.

Rodung eines gehélzbewachsenen Baufeldes ausschlieBlich in der nach dem
BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar des
Folgejahres durchzufihren.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt
werden, sind der Denkmalfachbehérde rechizeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) missen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

GeméfB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn al-
ler Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch
Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufGhren.

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

Sollten sich, insbesondere bei BaumaBBnahmen, Erkenntnisse Gber abgelagerte Abféal-
le (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen
umgegangen wurde (Alistandorte) oder gefahrverddchtige Beeintréichtigungen der
Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —
erosionen (Verdachtsfléchen bzw. schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, ist die
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz
umgehend zu informieren.

Die Anforderungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020 sowie DIN 4124 an den
Baugrund sind zu beachten.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitétsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenréume freizuhalten.

Bei der Installation von Brauchwasseranlagen im Haushalt sind die Technischen Re-
geln, hier insbesondere die DIN 1986 sowie die DIN 1988 und DIN 2001 zu beach-

ten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der
Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richtlinie
GW 125 zu bericksichtigen.
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12. Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird ergénzend auf die §§ 7 und 15
der LBauO Rheinland-Pfalz verwiesen.

erarbeitet durch

IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im April 2015 1420 03 TF FzB/hf
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4 ANHANG: PFLANZENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.
Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuléssig.

Béaume erster Ordnung
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Folgende Pflanzqualitéten sind zur verwenden:

o {ir Baume in Grinflachen: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang
16-18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen.

e {ir Badume im Stralenraum: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammum-
fang 18-20 cm, Kronenansatz hdher als 3 m, 3-mal verpflanzt mit Ballen.

Hinweis:

aufgrund ihrer groBen Endwuchshéhe sollten Béume I. Ordnung nur an Standorten verwendet
werden, die daverhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bieten.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten

Verkehrsflachen verwendet werden.

Béaume zweiter Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula

Prunus avium

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Feldahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Mehlbeere

Vogelbeere

Eibe

Als Pflanzqualitdten sind Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten

Verkehrsflaéchen verwendet werden.

Stréucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel

Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose
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Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Als Pflanzqualitaten sind Straucher, mit Ballen, Hohe mindestens 100 cm zu verwenden.
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