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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm hat in seiner Sitzung am 08. Mai 2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Nérdlich der LindenstraBe’ geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt im Sudwesten in der Stadt Nieder-Olm. Der rédumliche Geltungsbe-
reich hat eine Groéfle von ca. 1,75 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehérigen
Planzeichnung im MaBstab 1:1.000.

2  ANLASS UND ZIELRICHTUNG

Die Stadt Nieder-Olm méchte in dem Quartier zwischen der ,LindenstraBBe’, dem ,Wilhelm-
Holzamer-Weg’, dem ,Birkenweg’ und der Strafle ,An den Ulmen’ eine angemessene, zeitge-
méfe bauliche Nutzung erméglichen und gleichzeitig auch weiterhin geordnete stédtebauliche
Verhdltnisse sicherstellen. Ziel ist es insbesondere, trotz Erweiterungsoptionen einen Grofiteil der
vorhandenen rickwartigen Grinbereiche von Bebauung freizuhalten. Hierzu sollen in einem
Bebauungsplan geeignete Festsetzungen herausgearbeitet werden, um die stédtebauliche Ver-
traglichkeit sowie eine maglichst weitgehende Gleichbehandlung des Gesamtbereiches zu ge-
wahrleisten.

Aus den genannten Grinden hat der Rat der Stadt Nieder-Olm die Einleitung dieses Verfahrens
beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméfl § 13a Baugesetz-
buch aufgestellt.

3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

A /7 Der rechtskraftige  Flachennutzungsplan
2015 (FNP) der Verbandsgemeinde (VG)
Nieder-Olm stellt im gesamten Bereich des
Plangebietes Wohnbauflachen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht
mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes den Darstellungen  der
rechtskréftigen vorbereitenden Bauleitpla-
nung und kann daher gemdB §8
Abs. 1 BauGB als aus dem Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde entwi-
ckelt angesehen werden.

Auszug aus dem rechtskréftigen Fléchennut-
zungsplan 2015 der VG Nieder-Olm
Quelle: eigene Darstellung (ISU)
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4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE, TOPOGRAFIE UND ANBINDUNG

N/ /1 1 Das Plangebiet liegt im Sudwesten der

‘( \«’ /x/( Stadt Nieder-Olm. Der Geltungsbereich
S N\ (A " wird allseits von Straflen tangiert und
v. liegt mitten in einem Wohngebiet.

=== Der Geltungsbereich wird von der ,Lin-
- denstraffe’ im Siden, dem ,Wilhelm-
© | w*% Holzarmer-Weg’ im Westen, dem ,Bir-
”* A kenweg im Norden und der Strafle ,An
N den Ulmen’ im Osten erschlossen. Uber
"/ die nérdliche und sidliche Straflenver-
kehrsfléche ist die weiter &stlich verlau-
fende Oppenheimer Strafe zu erreichen,
. die einerseits in den Stadtkern fUhrt und
— andererseits Uber die Landesstrafle L 432
die Anbindung zur Autobahn darstellt.

Lage des Plongeble’res im Ortszusommenhong

Quelle: Lanis,
http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/ (Stand:
November 2014)

4.2 DERZEITIGE UND BENACHBARTE NUTZUNGEN

Das gesamte Gebiet ist vollsténdig mit
Wohngebduden bebaut. Freibereiche sind
lediglich auf den rickwértigen Grund-
sticksflachen zu finden. Diese werden
Uberwiegend gartnerisch genutzt. Tangiert
wird der gesamte Geltungsbereich von
Wohnstraflen. Die Wohngebdude reihen
sich an den Strafen entlang auf. Dadurch
entsteht im Innenbereich der Grundstiicke
eine Uberwiegend unbebaute Freiflache die
eine ungestdérte Gebietsqualitat aufweist.

Die bebaute Umgebung wird von ebenfalls
durch Wohnnutzung gepragt. Sudéstlich
des Plangebietes befindet sich eine Schule.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungs-
bereichs

Quelle: Landesamt fir Vermessung und Ge-
obasisinformation  Rheinland-Palz  (2012)
Luftbild, ohne Maf3stab, Koblenz
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5 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG

5.1 GRUNDSATZLICHES

Im Plangebiet soll die bestehende Wohnnutzung in der vorhandenen Ausprdgung grundsétzlich
beibehalten bleiben. Die Stadt Nieder-Olm méchte eine zeitgemdéfBe bauliche Nutzungen in
diesem Gebiet erméglichen, jedoch weiterhin eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ge-
wabhrleisten. Es soll daher eine Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Weitere Regelungen
betreffen insbesondere das Maf3 der baulichen Nutzung sowie die Gberbaubaren Fléchen und
die Zulassigkeit der Stellplatze auf dem Grundstick

Die Eckpunkte der geplanten textlichen Festsetzungen werden innerhalb der folgenden Begrin-
dung dargelegt.

5.2 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird gemdf3 der tatséichlichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Von den allge-
mein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden Anlagen fir soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke ausgenommen und als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen festge-
setzt. Anlagen fur kirchliche und/oder kulturelle Zwecke werden ganz ausgeschlossen. Ausge-

nommen der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe gilt Gleiches fir die Ausnahmen des
§ 4 Abs. 3 BauNVO.

Diese Einschrénkungen verfolgen das Ziel einer konfliktfreien Nutzung des Wohngebietes. Ge-
mafB dem vorhandenen Bestand sollen hier vordringlich Flachen fir Wohnen vorgehalten wer-
den, und die ausgeschlossenen Nutzungen gréfBtenteils im Stadtkern verwirklicht werden. Diese
werden als publikumsintensiv eingestuft und finden ohnehin in der Struktur des Geltungsbereichs
keinen bevorzugten Ansiedlungsstandort.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollge-
schosse sowie eine maximale Firsthéhe (FH max.) bestimmt. Die Festlegung des Maf3es der bau-
lichen Nutzung orientiert sich an den vorhandenen Baukérperstrukturen. Damit soll auch weiter-
hin eine homogene innerériliche Bebauung sichergestellt werden. Dariber hinaus erméglicht
dies einerseits die Umsetzung von Ublichen Bauformen und sorgt andererseits fir eine Vermei-
dung Uberdimensionierter, stérender Baukérper.

Grundfléchenzahl

Im gesamten Plangebiet wurde der gemaB BauNVO mégliche Hachstwert der Grundflachenzahl
(GRZ) fur Wohngebiete nicht ausgenutzt. Mit dem Maf} von 0,3 wird eine Bebauungsdichte vor-
gegeben, die ausgehend von vorhandenen Grundsticksgréflen und der bestehenden Bebauung
ausreichend grofle Bebauungsméglichkeiten, abgestimmt auf heutige Wohnanspriche, ermég-
licht. Eine GRZ von 0,4 wirde fir das Baugebiet unerwiinscht grofle Héuser zuléssig machen
und nachbarschaftliche Spannungen befirchten lassen. Uber die die festgesetzte Grundfléchen-
zahl hinaus bleiben weiterhin die Uberschreitungsméglichkeiten geméB § 19 Abs. 4 BauNVO
gegeben.
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Anzahl der Vollgeschosse

Im gesamten Plangebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal zwei (Il) begrenzt. Dies
entspricht im Wesentlichen dem vorhandenen Gebdaudebestand, der durch die Festsetzung auch
weiter als gewollt und zuldssig erklart wird.

Firsthohe

Die Firsthéhe wird in Anlehnung an die Bestandsbebauung, an die Beschrénkung auf maximal
zwei Vollgeschosse und an die damit Ublichen Bauformen festgesetzt. Es werden daher be-
reichsweise unterschiedliche maximale Firsthohen festgelegt. Grundlage fur diese Maximalwerte
war unter anderem eine orientierende Einmessung innerhalb des Gebietes.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache

Im gesamten Plangebiet wird als Bauweise die Einzelhausbebauung zugelassen. Zusétzlich wird
im Teilgebiet WA 4 auch eine Doppelhausbebauung, mit Blick auf die bestehende Nutzung, fir
zuléssig erklart. Diese Bauformen entsprechen den vorhandenen Baukérpern innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Die Stadt Nieder-Olm bewertet diese Bauformen im vorliegenden Bereich als
weiterhin sinnvoll und gebietstypisch und damit gewollt. Der Charakter der bestehenden Einzel-
hausbebauung und vereinzelten Doppelhausbebauung soll beibehalten werden.

Die Gberbaubaren Grundsticksfléchen werden gemafl der vorliegenden Planzeichnung festge-
legt. Grundlage fir diese Festsetzung war eine Analyse der bestehenden Bebauung unter Be-
ricksichtigung méglicher Ergdnzungsbebauungen. Hierbei wurde insbesondere die Tiefe der
Grundsticke zugrunde gelegt. Grundsatzlich soll jedem Grundstick die Maglichkeit fir eine
moderate Nachverdichtung innerhalb der festgesetzten Baufenster erméglicht werden. Der Gel-
tungsbereich ist hinsichtlich der Tiefe der Grundstiicke relativ homogen. Gréfiere Abweichungen
sind lediglich im Bereich der Lindenstrale zu finden. Dort weisen einige Grundsticke eine we-
sentlich gréBere Tiefe auf. Dementsprechend ist das Plangebiet in zwei Teilbereiche zu gliedern.

Demgemdf wurden im Bereich der LindenstraBe tiefere Baufenster festgesetzt als im Rest des
Plangebietes. Diese Vorgehensweise ist hinsichtlich einer Gleichbehandlung der Einzelgrundsti-
cke und dem Ziel, eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sicherzustellen, erforderlich. Jedes
Grundstiick erhalt durch die getroffene Festsetzung die Méglichkeit zur Erweiterung, jedoch im
Rahmen dessen, was auf dem jeweiligen Grundstick angemessen ist. Die Festsetzung der Gber-
baubaren Fléche geht auch einher mit der festgesetzten Grundflachenzahl. Da auf gréfieren
Grundsticken anteilig mehr Versiegelung zulassig ist, ist in diesen Bereichen auch das etwas
gréflere Baufenster angebracht.

Letztendlich dienen die Regelungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen insbesondere dazu,
die Bebauung in den rickwartigen Grundsticksbereichen auszuschlielen und somit die im Blo-
ckinnenbereich vorhandenen grinen Freiflachen weiterhin zu erhalten. Die stérungsarme Nutz-
barkeit der privaten Gérten kann somit auch zukinftig gesichert werden.

5.3 SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

Garagen und Stellpléatze

Der Stellplatzbedarf soll grundsétzlich, wie von der Landesbauordnung vorgesehen, auf den
privaten Grundsticken geregelt werden. Dafir lasst der Bebauungsplan Raum. Ordnungsvorga-
be des Bauleitplanes ist es, die Stellplatze im Bereich zwischen angrenzender StraBe und der
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Hinterkante der Baugrenze unterzubringen. Im gesamten Plangebiet werden die Anlage von
Stellplatzen und die Errichtung von Garagen und Carports in den rickwértigen Grundsticksbe-
reichen eingeschrénkt. Auf diese Weise sollen hier weitgehend unbebaute stérungsfreie Freibe-
reiche erhalten bleiben und Uberlange Zufahrten Uber die komplette Tiefe der Baugrundsticke
verhindert werden.

Fur Eckgrundsticke, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind, sind abweichend von der
generellen Freihaltung der rickwdértigen Bereiche Stellplétze und Garagen bis zu einer gewissen
Tiefe auch hinter der rickwdértigen Baugrenze zuldssig. Dies ist so zu begrinden, dass Eckgrund-
sticke an zwei Seiten von Straflen tangiert werden. Die Zufahrt zu Stellplétzen und Garagen ist
daher von beiden angrenzenden Verkehrsflachen unmittelbar méglich. Dies an einer Seite voll-
sténdig zu unterbinden wird nicht fir erforderlich gehalten. Es reicht aus, an dieser Stelle die
zulassige Tiefe zu beschranken.

Anzahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebéduden

Durch eine entsprechende Festsetzung mit der Beschrénkung der Anzahl der Wohnung mit einer
Wohnung je 200 m2. Mit dieser Regelung mochte man eine an diesem Standort ungewollte
Verdichtung mit Mehrfamilienhdusern verhindern, die ggf. mit einem héheren Verkehrsautkom-
men einhergehen wirde und mdchte insbesondere die bestehende derzeitige hohe Wohnquali-
tat weiter sichern.

Die flachenbezogene Festsetzung der Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstick wurde mit
der Regelung ,eine Wohnung je 200 m?‘ nicht willkirlich getroffen. Diese sind abgeleitet aus
der Grofle heute géngiger Doppelhausgrundsticke, bei denen jede Grundstickhélfte
ca. 200 m? aufweist. Dies entspricht der derzeitig Gblichen Verdichtung in Gebieten dieser Ar.
Auch mit Verweis auf die Kommentierung zu Punkt eins, zu der verstérkten Nachfrage nach
Wohnraum, sollte an der Festsetzung zur Anzahl der Wohnungen festgehalten werden.

Die Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten in Bezug auf die Grundsticksfléche stellt eine
stédtebaulich sinnvolle Praxis dar. Insbesondere kann somit eine Gleichbehandlung erreicht
werden. Dem Eigentimer wird so die Méglichkeit eingerdumt, je nach Gréfle seines Grundsti-
ckes eine entsprechende Anzahl von Wohnungen unterzubringen.

Die vorliegende Festsetzung wurde auf die derzeitigen GrundsticksgrofBen angewendet. Diese
Prifung zeigte, dass damit im Plangebiet keine Verhdlinisse zu erwarten sind, die dem Charakter
des Wohngebietes entgegenstehen oder Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen haben
werden.

Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden auf die Bestimmungen der Dachform und Dach-
neigung beschrankt. In Anlehnung an die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches und der
ndheren Umgebung wurden festgesetzt, dass lediglich geneigte Décher mit einer Mindestnei-
gung von 10° zulassig sind. Ergdnzend sind fir Garagen, Carports und dem Hauptgebédude
untergeordnete Baukérper auch Flachdécher gestattet.

Damit méchte die Stadt Nieder-Olm den in dem bestehenden Wohngebiet vorhandenen Gestal-
tungscharakter erhalten. Den Bauherrn bleibt allerdings noch genigend Spielraum gelassen,
insbesondere dadurch, dass keine weiteren Einschrankungen hinsichtlich der Gestaltung der
Baukérper getroffen werden.
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5.4 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Ruhender Verkehr
Der Stellplatzbedarf muss laut Landesbauordnung grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken
geregelt werden. Gemaf einer Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen! sind fir
Einfamilienhauser ein bis zwei Stellplatze je Wohnung und fir Mehrfamilienhéuser ein bis ein-
einhalb Stellplétze erforderlich. Der konkrete Stellplatznachweis ist im Rahmen der Baugenehmi-
gung zu erbringen.

Entwdsserung

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um die Festsetzungen in einem Bestandsgebiet
handelt, ist keine NeuerschlieBung erforderlich. Durch die hier beabsichtigten Regelungen auf
den Grundstiicken ergibt sich keine andere Zuldssigkeit, die eine Uberprifung der vorhandenen
ErschlieBungs- und Entwésserungseinrichtungen erfordern wiirde.

5.5 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Bilanzierung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB. Die Vorschrift des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB beinhaltet die Befreiung vom
Ausgleichserfordernis. Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung erfullt die dafur
notwendigen Voraussetzungen.

Unabhdangig von dieser naturschutzrechtlichen Regelung fir Bebauungspldne der Innenentwick-
lung spielen die Naturschutzbelange jedoch eine Rolle im Rahmen der Abwagung aller Belange
und auch im Hinblick auf die Ortsgestaltung. Daher werden in diesem Bebauungsplan der na-
turschutzfachliche Eingriff und dessen Intensitat Gberschlagig ermittelt und dokumentiert.

Fléchentyp Fléche in m2 [davon versiegelbar *
Allg. Wohngebiet 17.505 7.877
Gesamt 17.505 7.877

* GRZ 0,3 max. Uberschreitung 50%

Wie die voranstehende Bilanzierung zeigt, erméglicht der vorliegende Bebauungsplan eine Ver-
siegelung von 7.877 m2. Es handelt sich hierbei nicht um eine erstmals zuldssige Neuversiege-
lung. Vielmehr ist der gesamte Bereich bereits bebaut. Mit den vorliegenden Festsetzungen wer-
den keine bisher unzuldssigen Versiegelungsrechte geschaffen. Im Gegenteil wird mit dem Be-
bauungsplan das Maf3 der weiteren Bebauung begrenzt, um im Innenbereich der Wohnbebau-
ung eine Freiflache zu erhalten.

Wie bereits dargelegt, ist die Stadt nicht verpflichtet fir diesen Eingriff einen Ausgleich zu erbrin-
gen, da die Eingriffe durch Bebauungspldne der Innenentwicklung als bereits ausgeglichen an-
gesehen werden.

Die Stadt erkennt auch durchaus die grofle Bedeutung von Natur- und Landschaft an und ist

1 Zahl, Gréfle und Beschaffenheit der Stellplétze fur Kraftfahrzeuge Verwaltungsvorschrift des Ministeriums

der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533).
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grundsatzlich dazu bereit, Eingriffe in den Naturhaushalt angemessen auszugleichen.

Im vorliegenden Fall hat Stadt jedoch ihre Planungsabsichten geprift und ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass aufgrund der vorgenommenen Uberplanung keine weiteren MaBnahmen er-
forderlich sein werden. Ziel der vorliegenden Planung ist némlich der Erhalt des Freibereiches in
den rickwdértigen Grundsticksbereichen.

Artenschuiz

Die gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz gemdaf Bundesnaturschutzgesetzt gelten grund-
satzlich und sind generell bei jeglichen BaumaBBnahmen entsprechend zu bericksichtigen. Im
Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanénderung kann auf der Ebene der Bauleitplanung auf
eine artenschutzrechtliche Untersuchung verzichtet werden. Das Plangebiet ist vollstandig mit
Wohngebduden bebaut. Die einzelnen Grundsticke sind, auch in den rickwértigen Bereichen,
vollstandig anthropogen geprégt. Mit der aktuell geplanten Bebauungsplanénderung wird zu-
dem kein neues Baurecht geschaffen. Vielmehr werden der Gberbaubare Bereich und die Zulas-
sigkeit weiterer Anlagen im rickwdértigen Bereich begrenzt, um diese Flachen als grinen Freibe-
reich zu erhalten. Die zukinftigen Bebauungsméglichkeiten werden damit gegeniber der derzei-
tigen nach § 34 BauGB zuldssigen Bebauung verringert. Mit den geplanten Festsetzungen sind
daher keine unmittelbaren Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzrechtes zu erwarten.

Der Bebauungsplan verweist ergdnzend in den Textfestsetzungen unter ,Hinweise auf sonstige
geltende Vorschriften’ auf die einschldgigen Regelungen zum Thema Artenschutz.

6 VERFAHREN UND BETEILIGUNG

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanénderung wurde von den frihzeitigen Beteiligungs-
schritten abgesehen.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gingen von Seiten der Tréger éffentlicher Belange eine
Uberschaubare Anzahl an Stellungnahmen mit Anregungen ein. Es handelte sich hierbei haupt-
sdchlich um Hinweise die redaktionell in der Begrindung ergénzt wurden. Es wurden keine we-
sentlichen Bedenken vorgetragen.

Wahrend der Offenlage gingen dariiber hinaus von der Offentlichkeit mehrere Stellungnahmen
ein. Hauptséchlich éuBerten die Birger Bedenken, dass durch den Bebauungsplan Baurechte
geschaffen werden, die eine ungewollte Verdichtung und unverhéalinisméaBige Héhenentwicklung
im Plangebiet erméglichen. Mit der vorliegenden Planung sollte allerdings genau dies verhindert
werden. Die Festsetzungen wurden unter Beriicksichtigung der Bestandssituation getroffen und
sollen lediglich eine moderate zeitgemdBe bauliche Weiterentwicklung erméglichen. Insbeson-
dere wurde auch thematisiert, dass der Bebauungsplan fir die tieferen Grundstiicke entlang der
Lindenstrafle teilweise abweichende Regelungen aufweist gegentber den restlichen Grundsti-
cken. Dem ist entgegenzuhalten, dass groere Grundsticke andere Nutzungsméglichkeiten bie-
ten sollen und diese, unter Bericksichtigung des Gebietscharakters und vor dem Hintergrund
des schonenden Umgangs mit der Flache, auch genutzt werden dirfen.

Dariber hinaus wurde in einer Stellungnahme angeregt, die Nutzungsméglichkeiten zu vergro-
ern. Konkret wurde vorgeschlagen, die Stellplétze auch im rickwartigen Bereich zu ermdégli-
chen und die Anzahl der Wohneinheiten, gerade mit Blick auf den Wohnungsdruck in Nieder-
Olm, zu erhéhen. Dem wurde nicht Rechnung getragen, da die getroffenen Festsetzungen be-
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reits unter BerUcksichtigung der vertréglichen Nutzungserweiterung und dem Schutz der beste-
henden Bebauung vor einer Fehlentwicklung gezielt ausgewdhlt wurden.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die ausfihrliche textliche Ausar-
beitung verwiesen, die dem Stadtrat zur Durchfihrung der Abwégung zu den Anregungen vor-

lag.

7 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Besitzverhdlinisse voraussichtlich nicht erforderlich.

Baugrund

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist auf rutschgeféhrdete Hénge in der néheren
Umgebung des Plangebietes hin und empfiehlt objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

Radonprognose

Geméf der Stellungnahme des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz)
liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Gber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde.

Diese Einstufung gilt fir die gesamte Region in dem Streifen zwischen dem Rhein im Osten und
der Grenze zum Saarland im Westen bzw. dem Hunsrick im Norden und weiteren Teilen der
Pfalz im Stden [siehe hierzu auch Karte: hitp://www.|gbrlp.de/radonprognosekarte. html].

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz
lassen die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen aber den Schluss zu, dass bei
geeigneter Bauausfihrung praktisch Gberall Gebdude errichtet werden kénnen, die den notwen-
digen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das Risiko
einer Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine Radonmessung der Bodenluft, empfohlen,
deren Ergebnisse Grundlage fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemaf3-
nahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatséchlich erhdhte Werte (ber 100kBg/m3) festgestellt
werden, wird geraten, bauliche und sonstige VorsorgemafBnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons in das Gebdude weitgehend zu verhindern; hierzu zéhlen insbesondere

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrien Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke = 15 cm)

- Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfihrungen in Bo-
den berGhrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien

- Abdichten von Kellertiren

- Zufthrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.é. von auBen, sowie

- haufiges intensives Liften

Grundsétzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende Bodenfunda-

mentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu empfehlen. Bei stérkeren Kon-
zentrationen werden darUber hinaus ein Abschluss des Treppenhauses gegen das Unterge-
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schoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsréume im Kellerbereich und der Einbau einer
radondichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht
(Oppenheim) sowie folgender  Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-
rlp.de/php radon/meta/erlaeuterungen.pdf

Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fir Geologie und Bergbau Gbermittelt
werden, damit diese in die Weiterentwicklung der Radonprognosekarte des Landes einflieBen
kénnen.

Vorhandene Leitungen

Nach Aussage der Versorgungstrdger befinden sich im Plangebiet verschiedene Leitungen. Es
wird empfohlen, dass sich die Stadt bei méglichen UmbaumaBBnahmen im Gebiet mit den je-
weils zusténdigen Versorgungstrégern in Verbindung setzt.

erarbeitet durch

Kaiserslautern, im April 2015 1420 04 Be FzB/hf
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